
PERISYTIHARAN JUALAN
DI PE'ABATDAERAH/TANAH HULU SEI.ANGOR, SEIANGOR DARUL EHSAN

PERI NTAH J U ATAN ATAS PERM I NTAAN PEM EGAN G GADAIAN
PTHS 7cl19 /2016

Dalam Perkara SeKyen 265 (2) lGnun Tanah Negara 1965

DIANTARA
MIUAYAN EANI$NG BERHAD (3813-R*.- ..*..-.PEMEGANG cADAtAt{

DAN
sANrlff A/P RoMI\N (N0. vp 741122-LO-5504)............. ...HHAK PENGADAI

Dalam menjalankan perintah Pentadbir Tanah Hulu Selangor, Selangor yang diperbuat dalam perkara di atas pada 20 hadbulan
Januad, 29L7, adalah dengan ini diisytiharkan bahawa Penhdbir Tanah Hulu Selangor, Selangor Darul Ehsan dengan dibantu oleh Pelelong
yang tersebut di bawah:-

AKAN MENJUAL SECARA

IELOilGAt{ AUVAM
PADA HAR! RABU,22 HARIBUIAN FEBRUAR|, 2017, JAM 10.30 PAG|,

DI PERKARANGAN PEJABAT DAERAHAANAH HULU SELANGOR,
JAIAN BUKIT KERAJAAN, 44OOO KUA|-A KUBU BHARU, SELANGOR DARUL EHSAN

N0TA: Sebelum lelongan, semua Penawaradalah dinasihatlon mernedlsa hartanah tesebutdan membuatcadan hakmiliksecara rasmi di
PeiabatTanah dan/atau lain-lain pihak bedoasa yang bed<enaan.

BIMR-BTMRHAIffIUK
JB,llS HltRTAl,lllH : Sebuah rumah berkembarsatu tingkat
t{OHAISilUVNO,Lff :HS(M)3319, No,IotPIl0T45,TempatlbmpungDamai Serendah
MUIffi/DAERAI/NEGERI : Mukim Serendah, Daerah Hulu Selangor, Negeri SelangorDarul Ehsan
PE[f luK BR)AFTAR : SAtfiHl VP ROMAN (N0. VP 74 1122- 10-5504) - r/ t bahagan
lG.UASltN TAtllltl : 361 meterpenegi (3,885.80 kaki penegi)
PEGAIIIGAN : Pajakan 99 tahun berakhirpada 4hb.Julai,2096
CUKAI TAHUNIIN : RM49.OO
lGGt NllANTAf,lAll : Bangunan
SilARATIWATA : Bangunan Kediaman
SEGTAI,I l@E{nNCrAlt : Tanah ini tidak boleh dijual, dipajak, digdai atau dipindahmilik dengan apa cara sekalipun melainkan dengan

labenann Pihak Berkuasa Neged,
BEBAIIIIIN : Dicagarlen ke Malayan Banking Berhad (No. Syatikat3813-R melaluiNo. Pepenhan 1,L94/2008 bertarikh

beftadkh 12hb. Jun, 2008.
ENDORSETIE{ : Pindaan CukaiTanah melaluiNo. Persenhan 1019/2005 bertadldr 21hb.Julai,2005.

LrOlGSl DAN KEIRANG/NI HlffifAt{ltH
Hartanah tenebut adalah sebuah rumah bedambar satu tingat yang benlamat No. 37. Jalan Kiambang 1Dl1. Desa lftmbang. 48200
Seendah. Sdanpr Darul Ehsan.

- TIARGARIZAB:
Haftanah tersebut alon dijual berasaskan 'keadaan sedia ada' dan tertakluk kepada satu haga dzab sebanyak RM225, q)0.00 (RINGGilI
MA-AI$A DUA RAIUS DIA PUUrH UMlt RIBU SAllAlA) dan kepada syarat*pnt iwlan yang dicetald<an di Pedsytihann )ualn. Bad
penawar-penawar yang berminat adalah dikehendaki mendeposit 10% dadpada harga dzab dalam benhrk dnf bank di abs nama MllLAYAlil
BAt{l0NG BERHID seHum 10.00 pa$ pada hari lelongn awam dan baki harga belian mestilah diselesaikan oleh pembeli pada tarikh tidak
fervat daripada sdr nts dua pullfr (ff10) trali Oari tarikh juatan iaitu sebelum 2J2]tb.lun,2077 l<epadailltLAYAtl BAt{lfft{G BBHAD, fnda
sebarang lanjutan masa bagi tempoh tersebul

UNruK MEIDAPAIIGI{ BlmR-BtmR SE-ANrlm{YA sila berhubung dengan Tetuan Azam, Baba & Aqmar, Peguamcara ba$ pihak Pemegng
Gadaian yangbralanat di 3-t Jalan t0/23r\ Medatr Dlalmur, OfiJalan tbahilan, 53200 Xuala fun0ur' Td ilo- 03,1143 4566, Eax t{o.
034143 4291 {Rui. No. nSA/VPROP/ 1698/MBB/RAQM/S@B/RWG/G/H$ atau Pelelong yang teaebut di bawah: -

HERTTAGEAI gI|oN IOUSE ErrRpRrSE (00126!159+A)
Lot2-14, Tin$at2, lbmpleks Pl0rlS,
t10505 Shah Alam, SelangorDarul Ehsan.
Tel03-5518 |M2.Fax 03-5518 1,443 SURAT{lBNnHAllZllH
Ruj. Irami: H H/0[40/ffHS/SBH/MBB/17 PelelonglBedesen (32938)



PROCLAMATION OF SALE
ATIHE IJND OFFICE OF HULU SELANGOR, SEIANGOR DARUL EHSAN

ORDER FOR SATEAT INSTANCE OF CHARGEE
PTHS 7Gl19 /2016

In lhe Matterof Section 265 (2) of The National Land Code 1965

BEIwEEN
MA|AYA[{ BANXING BERHAD €813-R.-... ----*C|{ARGFE

AND
SANIHT VP RoMlrN CIRrC N0.41U2-10-5504)............... ........CHARG0R

ln pusuance of the Oder of the Pentadbir Tanah Hulu Selangor, Selangor made herein in on the 20u day of January, 2017, it is
hereby pmclaimed hatthe PenbdbirTanah Hulu Selangor, SelangorDarulEhsan with he assistance of the undermentioned Auctioneen-

WILL SELL BY

PUBLIC AUCTION
oN WEDNESDAY, THE 22ND DAY OF FEBRUARY, 2017, AT 10.30 tN THE MORNTNG

AT PERKARANGAN PEJABAT DAERAH/TANAH HULU SELANGOR,
JALAN BUKIT KERAfAAN, 44OOO KUATA KUBU B|{ARU, SETANGOR DARUL EHSAN

NOIE Pdorbtheauctionsalqallintendingbiddelsarcadvisedbircpectthesubiectpope$andbconductanoffchltitesean$on
the Msbrlttb atthe elevant land ffice andlorother rdwantauthodties

PARTICUT.ARS OFIIII.E
SUUECIPROPRW :Asinglestorcysemidetached house
IIT[EI{0,,/IOINO, : HS(M) 3319, No. totPT 10745, locality of Xampung Damai Serendah
MUKIM/DISTRICVSIATE : Mukim Serendah, Distict of Hulu Selangor, State of Selangor Darul Ehsan
REGISIRED OWNER : SAI{HI A/P ROlrlAN (NRIC NO. 74t122-t0-55(X} - V1 each
LAND AREA : 361 sq. metes (3,885.80 sq. fL)
TEIIURE : leasehold interest for 99 yeao expiringon 4 July 2096
ANNUALREII : RM49.00
CAIEGORYOFLAND USE : Building
BPBESS CONDffON : "BangunanlGdiaman'

. . , RESIRICI|ON lN INIEREST :'lanah ini tidak boleh dijual, dipajalg digadai atau dipindahmilik dengan apa cara sekalipun melainkan
dengan kebenann Pihak Berkuasa Negeri'.

E'fCUi|BRANCES : Ctnrged b Malayan BankingBerhad vide Presentation No. L194/2008 datnd 121we2008.
B{DORSEMBIII : Pindaan CukaiTanah vide Presentation No. 1019/2005 dated 21July 2005.

LOCANON AND DESC$PNON OFIHE PROPERIY:
Ihe subject properly is a single sbrcy emidetached holse bearing poshl address No, 37. Jahp lfiamhns lDlt- Desa Xiambans. 48200
Sercndah. SdanorDarul Ehsan.

RESRT'EPRICE
Ihe pmpe8 tyill be sold on an "as b wlrcrc is badt' and subject to a reserve price of RItl225, fi10.00 S|NGGII MALaISUU IWO HUNDRED
TWE|IY FNE THOUSAT{D ONLY} and subject to the Condition of Sale as printed in the Proclamation of Sale. All intending Bidden are
required to deposit ten per cerftim (10%) of the resewed pdce by Bank Dnft in favour of the liALAYAl{ BAI{l0t{G BERTUD befon 10.fi)
aJn, on the day of Public Auc{ion and $e balance of he purciase pdce to be paid by the purchaser wihin one burdrcd and hcrry (120}
days fiom tte date of sale before 22d day of June, 2017 to MAIAYAI{ BAI{KltlG BERIUD. There shall be no exbnsion.

For futher particulas, please apply toMesss Azam, Baba & Aqmar, Solicitors for tre chargee at 3-1, Jalan L0/230\ Medan Malsnur,
gtrlalan llsahawaD,liil2fi)ltualalumpur.Tdilo.034ltB 45ffi,Faxtlo,03.l1ilif 429tlRet,Ao.ltsMVWPll69,8fttlBB/F0leM/
SGOR/RIVG/G/HQ or the under mentioned Auctioneen -

HERITAGE AI,GTION HOUSE E.IIERPRISE (001269594-A)
Lot2-14,2"0 Floor, PKNS Gomplex
40505, Shah Aam, SelangorDarul Ehsan
Tel:03-5518 1'142 Far 03:5518 1443 SURAT{I Bfrm ruUtWtH
Our Ref: HAH/0140/ft[S/SBH/MBB/ t7 Licensed Auctioneer (32938)



SYARAT.SYARAT JUALAN

f . i. Lelongan Awam ke atas hartanah ini adalah terbuka kepada semua Warganegara Malaysia
termasuk orang perseorangan, badan berkanun dan syarikat yang layak mengikut
Seksyen 43 KTN serta Pemegang Gadaian tetapi tidak termasuk Penggadai.
Penawar yang membuat tawaran hendaklah mengikut Seksyen 253 (3) KTN.

ii. Seseorang yang bukan Warganegara atau syarikat asing tidaklah berhak untuk membuat
tawaran pada jualan ke atas tanah yang tertakluk kepada kategori "Pertanian" atau
"Bangunan" tanpa kelulusan Pihak Berkuasa Negeri (Seksyen 4338 (4) lCl-N).

iii. Seseorang yang telah diisytiharkan muflis tidak dibenarkan bertindak sebagai ejen atau
wakil. Jika didapati ejen atau wakil yang dilantik adalah muflis, deposit 10% akan dilucut hak
serta dirampas dan hendaklah terpakai oleh pemegang gadaian dan hartanah tersebut
akan dilelong semula.

2. Semua penawar adalah dikehendaki mendaftar serta menyediakan deposit satu jumlah yang
bersamaan dengan 10% daripada harga rizab yang ditetapkan dalam bentuk Draf Bank atas nama
MALAYAN BANKING BERHAD pada hari lelongan kepada Pentadbir Tanah Hulu Selangor
(Seksyen 263(2)(e) KTN).

3. Ejen atau wakil bagi Pihak orang perseorangan, badan berkanun atau syarikat dikehendaki
mengemukakan surat perlantikan kepada Pentadbir Tanah Hulu Selangor semasa mendaftar-

4. Jika pembeli itu bertindak sebagai ejen bagi seorang pembeli lain, dia hendaklah menzahirkan nama
prinsipalnya dan jika gagal berbuat demikian, Memorandum Kontrak Jualan Lelongan Awam
hendaklah disediakan atas namanya sendiri, dengan syarat Tanah Simpanan Melayu hanya orang
Melayu yang menjadi ejen/wakil.

5. Syarikat dikehendaki menyertakan 'Memorandum & Article of Association", Borang 24, Borang 49,
Resolusi Lembaga Pengarah dan Borang 11 (Bagi pemilikan bumiputra), Jadual Ketiga dalam
enakmen Rizab Tanah Melayu.

6. Orang perseorangan dikehendaki mengemukan kad pengenalan "My Kad" asal dan Salinan, serta
Salinan Surat Beranak.

7. Sebarang tawaran tidak boleh kurang daripada harga rizab yang ditetapkan oleh Pentadbir Tanah
Hulu Selangor seperti dalam Perintah Jualan Lelongan Awam Borang 16H Seksyen 263 KTN dan
tidak boleh ditarik balik (Seksyen 263(2)(d) lfiN).

L Tertakluk kepada Para 9, Penawar yang tertinggi, akan diisytiharkan sebagai pembeli dengan syarat
bahawa tawarannya adalah sama atau lebih tinggi daripada harga rizab-

9. Jika didapati mana-mana penawar hilang kelayakan kerana bercanggah dengan mana-mana syarat
jualan ini maka Pentadbir Tanah Hulu Selangor pada bila masa mempunyai kuasa untuk menolak
tawaran tersebut yang telah dibuat semasa lelongan diadakan. Jika ada apa-apa pertikaian yang
timbul mengenai penawar yang tertinggi, maka Pentadbir Tanah Hulu Selangor akan memutuskan
pertikaian tersebut atau hartAnah ini dilelong semula. (Seksyen 265(4) KTN).

10. Pentadbir Tanah Hulu Selangor berhak menarik balik atau menangguhkan sebarang penjualan
pada bila-bila masa sebelum jatuhnya penukul. (Seksyen 264(3) KfN).

11. Sebaik sahaja penukul dijatuhkan, nama dan alamat pembeli hendaklah diumumkan oleh orang yang
menjalankan jualan itu dengan suara yang dapat didengari. (Seksyen 265(1Xa) KfN).



12. Selepas penukul dijatuhkan, wang depositsebanyakl0% daripada harga rizab seperti para 2 di atas
akan dimasukkan ke dalam akaun penggadai dan seterusnya pembeli menandatangani
Memorandum Kontrak Jualan Lelongan Awam di bawah syarat-syarat jualan ini. Jika pembeli gagal
berbuat demikian, hartanah itu hendaklah dilelong semula dan wang depositnya akan dilucuthak dan
dirampas dan akan menjadi sebahagian daripada pembayaran daripada hutang sebenar yang
tertunggak kepada pemegang gadaian setelah ditolak segala kos perbelanjaan lelongan dan
hartanah tersebut akan dilelong semula.

13. Baki harga belian hendaklah diselesaikan oleh pembeli dalam masa tidak lebih daripada "SATU
RATUS DUA PULUH (120) hari" daripada tarikh jualan kepada Pemegang Gadaian dan hendaklah
tiada apa-apa lanjutan masa bagitempoh yang telah ditetapkan (Seksyen 263(g) KfN).

14. Di mana seorang pembeli gagal untuk menyelesaikan baki harga belian dalam masa yang telah
ditetapkan di bawah Perintah Untuk Jualan di bawah Seksyen 263 KTN, deposit tersebut akan
dilucuthak dan hendaklah terpakai mengikut Seksyen 267,4 KTN oleh pemegang gadaian seperti
berikut:

i. Pertamanya bagi pembayaran seluruh wang yang telah genap masa yang dinyatakan dibawah
seksyen (a)(b) dan;

ii. Keduanya bagi pembayaran baki, jika ada, yang dipegang milik di bawah akaun penggadai untuk
tujuan mengurangkan jumlah yang telah genap masa kepada pemegang gadaian mengikut
susunan keutamaannya seperti yang dinyatakan di bawah Seksyen 268 subseksyen (1)
perenggan (c) (d) (e).

15. Pemegang gadaian hendaklah memberitahu Pentadbir Tanah Hulu Selangor dan Penggadai bagi
semua pembayaran yang telah genap masa pada atau selepas tarikh jualan lelongan melalui Borang
16Q (Seksyen 2664 KfN).

16. Pemegang Gadaian hendaklah apabila menerima jumlah keseluruhan wang belian daripada jualan ini
dengan segera mengakui secara bertulis kepada Pentadbir Tanah Hulu Selangor bahawa jumlah
keseluruhan telah pun diterima. (Seksyen 268(3) KfN).

iz. Pemegang gadaian hendaklah menyerahkan suatu pernyataan akaun untuk pembayaran yang
diterima dan telah dibayar kepada Pentadbir Tanah Hulu Selangor tidak lewat daripada Tiga Puluh
(30) harisetelah penerimaan keseluruhan wang belian (Seksyen 268A(3) KfN).

18. Hartanah ini adalah dipercayaidan hendaklah dianggap sebagaidiperihalkan dengan betuldan dijual
tertakluk kepada semua ismen, kaveat, tenansi, tanggungan dan hak fiika ada) yang wujud di atas
atau terhadapnya tanpa apa-apa tanggungan yang timbul untuk mentakrifnya dan tiada kesilapan,
pernyataan khilaf atau perihal khilaf boleh membatalkan jualan ini dan tiada bayaran gantirugi
dibenarkan mengenainya.

19. Wang belian yang diperolehi dalam apa-apa jualan hendaklah digunakan seperti berikut (Seksyen
268 KTN):

i. Untuk membayar cukai,tanah kepada Pihak Berkuasa Negeri atau pemberi pajakan dan setakat
mana, tiada orang lain selain daripenggadai adalah bertanggungjawab terhadapnya, apa-apa
perbelanjaan lain yang kena dibayar kepada Pihak Berkuasa Negeriatau mana-mana Pihak
Berkuasa Tempatan, segala perbelanjaan seperti yang disahkan oleh Pentadbir Tanah yang
dibuat berhubung dengan pembuatan dan pelaksanaan perintah jualan; iaitu segala tunggakan
bayaran Cukai Tanah, Cukai Taksiran dan semua bil-bil tuntutan Perkhidmatan Pelelong
sehingga tarikh lelongan.



ii. Untuk membayar kepada pemegang gadaian jumlah penuh yang terhutang di bawah gadaian
pada masa jualan itu dijalankan, untuk menjamin pembayaran satu anuiti atau jumlah berkala
yang lain dan membayar gadaiangadaian yang lain, jika ada.

iii. Baki, jika ada, dari wang belian hendaklah dibayar kepada penggadai.

20. Pentadbir Tanah Hulu Selangor tidak bertanggungjawab mengenai apa-apa kehilangan atau
kerosakan disebabkan oleh kebakaran atau lain-lain bencana.

21. Pembeli hendaklah mengaku identiti hartanah yang dibeli olehnya seperti yang terkandung dalam
dokumen munimen yang diberi oleh Pemegang Gadaian sebagai suratan Hakmilik hartanah tersebut
atas bukti yang diberi dengan membandingkan antara deskripsi butir-butir dan dokumen munimen
masing-masing.

22. Pemegang Gadaian tidak akan bertanggungjawab untuk menyerahkan milikan kosong harta
berkenaan kepada pembeli.

23. Jika Pemegang Gadaian bercadang untuk memohon pembatalan atau penangguhan Perintah Jualan
(Borang 16H) melalui lelongan awam maka satu permohonan melalui Borang 16 O KTN hendaklah
dikemukakan kepada Pentadbir Tanah Hulu Selangor selewat{ewatnya tujuh (7} hari sebelum
tarikh lelongan awam beserta dengan bayaran sebanyak RM3,000.00 (Ringgit Malaysia : Tiga Ribu
Sahaja). Borang 16 O KTN yang diserahkan kurang dari Tujuh (7) hari sebelum tarikh lelongan
hendaklah di TOLAK. (Seksyen 264,4 KTN).

24. Di mana satu perakuan jumlah (Sijil Jualan Borang 161) telah diberi kepada seorang pembeli
berkenaan dengan mana-mana tanah yang digadai atau dipajak, mana-mana kehendak untuk
memperolehi kebenaran Pihak Berkuasa Negeri berkenaan dengan sekatan kepentingan ke atas
tanah atau pajakan tersebut hendaklah tidak digunapakai. (Seksyen 301 KTN).

25. Jika berlaku apa-apa percanggahan dalam syarat-syarat ini dengan peruntukan dalam Bahagian
Enam Belas-Bab 3-Remedi Pemegang Gadaian: Jualan. Peruntukan-peruntukan dalam Kanun
Tanah Negara 1965 hendaklah mengatasi syarat-syarat ini.

* * * + * * * * ! F * * * * ! i  * ' F *  * ' t * * *  *  * * + *  * * * * * * * * * * : t : t * : F : * * r t : i *  * * : f  * * * * *  * * * + *  * *  * * : *  * + * *  *  *



KONTRAK

MEMORANDUM: Jualan Lelongan Awam pada 22 haribulan Februari, 2017 mengenai hartanah yang

terkandung di dalam butir-butir yang tersebut diatas HS(M) 3319, No. Lot PT 10745, Mukim Serendah,

Daerah Hulu Selangor, Negeri Selangor Darul Ehsan yang beralamat di No. 37, Jalan Kiambang

1Dl1, Desa Kiambang, 48200 Serendah, Selangor Darul Ehsan:

adalah Penawar tertinggi yang diisytiharkan sebagai Pembeli hartanah tersebut dengan harga sejumlah

RM dan telah membayar kepada MALAYAN BANKING BERHAD

sebanyak RM sebagai deposit dan bersetuju membayar baki

harga pembelian dan menyempumakan pembelian tersebut mengikut syarat-syarat jualan dan

MALAYAN BANKING BERHAD mengaku menerima deposit tersebut.

HARGA PEMBELIAN

DEPOSIT

BAKI

TANDATANGAN PEMBELUEJEN BERKUASA PENTADBIR TANAH HULU SELANGOR

RM.

RM

RM

TANDATANGAN PEGUAM
b/p TETUAN AZAM, BABA & AQMAR
Nama:

TANDATANGAN PELELONG BERLESEN


